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ϭ. Preŵessa: 

La ƌelazioŶe illustƌativa, iŶ ƌelazioŶe alla tipologia, alla Đategoƌia e la eŶtità dell'iŶteƌveŶto, salva diveƌsa ŵotivata 

deteƌŵiŶazioŶe del ƌespoŶsaďile del pƌoĐediŵeŶto, si aƌtiĐola Ŷei segueŶti puŶti: 

aͿ sĐelta delle alteƌŶative: ƌiepiloga tutti i dati e le ĐoŶsideƌazioŶi sulla ďase dei Ƌuali si ğ giuŶti alla 

deteƌŵiŶazioŶe della soluzioŶe pƌogettuale ŵiglioƌe ;soluzioŶe selezioŶataͿ ƌipoƌtaŶdo altƌesì le soluzioŶi pƌogettuali 

alteƌŶative pƌese iŶ esaŵe; 

ďͿ desĐƌizioŶe puŶtuale del pƌogetto della soluzioŶe selezioŶata e iŶdiĐazioŶi peƌ la pƌoseĐuzioŶe dell’iteƌ 

pƌogettuale; 

ĐͿ ƌiepilogo degli aspetti eĐoŶoŵiĐi e fiŶaŶziaƌi del pƌogetto. 

Ϯ. SĐelta delle alterŶative. 

Ϯ.ϭ DesĐrizioŶe geŶerale 

La ƌealizzazioŶe della Nuova “tƌuttuƌa peƌ AŶziaŶi di Casa Pƌotetta ĐoŶ ϲϬ posti ƌesideŶziali assuŵe uŶa fuŶzioŶe 

ƌilevaŶte all’iŶteƌŶo del sisteŵa uƌďaŶo di CastelŶovo ŶĠ MoŶti, iŶ ƋuaŶto va a Đoŵpletaƌe e poteŶziaƌe uŶ’aƌea iŶ 

Đoƌso di edifiĐazioŶe a voĐazioŶe pƌiŶĐipalŵeŶte ƌesideŶziale di ĐoŵpletaŵeŶto, a sud del ŶuĐleo uƌďaŶo ĐoŶsolidato 

del ĐeŶtƌo stoƌiĐo. IŶ tal seŶso appaƌe foŶdaŵeŶtale il ƌappoƌto Đhe Ƌuesto Ŷuovo faďďƌiĐato aŶdƌà a deteƌŵiŶaƌe ĐoŶ 

i ŶuĐlei ƌesideŶziali liŵitƌofi e la viaďilità pƌiŶĐipale Đaƌƌaďile e pedoŶale di CastelŶovo ŶĠ MoŶti: la stƌuttuƌa 

soĐiosaŶitaƌia iŶ pƌogetto ĐeƌĐa di istauƌaƌe uŶ ƌappoƌto ĐoŶ l’aŵďieŶte ĐiƌĐostaŶte di gƌaŶde valoƌe ŶatuƌalistiĐo, 

sfƌuttaŶdoŶe gli affaĐĐi, i filaƌi di alďeƌatuƌe esisteŶti, gli aĐĐessi Đaƌƌai iŶ esseƌe, ĐeƌĐaŶdo di iŶseƌiƌsi iŶ ŵodo 

adeguato Ŷel paesaggio ĐiƌĐostaŶte, iŶ paƌte già edifiĐato. Data la paƌtiĐolaƌe fuŶzioŶe ospitata Ŷel Ŷuovo faďďƌiĐato si 

ğ ĐoŶsideƌato pƌioƌitaƌio il suo ƌappoƌto uƌďaŶistiĐo ĐoŶ gli altƌi seƌvizi del teƌƌitoƌio, gli aĐĐessi sia Đaƌƌaďili Đhe 

pedoŶali, le ŶeĐessaƌie uteŶze e seƌvizi Đollegati all’attività iŶteƌŶa e la tipologia di uteŶte a Đui si ƌivolge. 

PaƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe ğ stata posta all’oƌogƌafiĐa del teƌƌeŶo oggetto di iŶteƌveŶto, Đaƌatteƌizzato da Đaŵďi di 

Ƌuota seŶsiďili, da filaƌi di alďeƌatuƌe iŵpoƌtaŶti e da uŶ paƌtiĐolaƌe oƌieŶtaŵeŶto da sud a Ŷoƌd, ĐoŶ uŶ’aŵpia aƌea 

uƌďaŶizzata adiďita a paƌĐheggio puďďliĐo. 

Le soluzioŶi pƌogettuali aŶalizzate, esaŵiŶate sotto il pƌofilo fuŶzioŶale e teĐŶiĐo ;ĐoŶ paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe agli 

aspetti geologiĐi, geoteĐŶiĐi, idƌologiĐi, idƌogeologiĐi, di tƌaffiĐo, stƌuttuƌali e iŵpiaŶtistiĐiͿ e sotto il pƌofilo 

dell’iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶtale ;aspetti uƌďaŶistiĐi, aƌĐheologiĐi, viŶĐolistiĐi, eĐĐ.Ϳ haŶŶo deteƌŵiŶato la stesuƌa della 

pƌeseŶte pƌoposta pƌogettuale. 
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Ϯ.Ϯ RagioŶi della soluzioŶe. 

La soluzioŶe selezioŶata deƌiva sostaŶzialŵeŶte dall’aŶalisi di uŶa seƌie di possiďili soluzioŶi alteƌŶative dal puŶto 

di vista loĐalizzativo, fuŶzioŶale, ŶoŶĐhĠ iŶ ƌelazioŶe alle pƌoďleŵatiĐhe aŵďieŶtali ed alla situazioŶe Đoŵplessiva della 

zoŶa. Tƌa i vaƌi aspetti pƌesi iŶ ĐoŶsideƌazioŶe oĐĐoƌƌe ƌiĐhiaŵaƌe la liŵitƌofa pƌeseŶza di uŶa seƌie di edifiĐi 

ƌesideŶziali Đhe ĐoƌoŶaŶo l’aƌea di iŶteƌveŶto, zoŶa ƌesideŶziale iŶ paƌte ĐoŶsolidata e iŶ paƌte da Đoŵpletaƌe ĐoŶ 

edifiĐi iŶ ĐostƌuzioŶe e aƌee edifiĐaďili aŶĐoƌa liďeƌe. Dal puŶto di vista loĐalizzativo si osseƌva Đoŵe l’aƌea iŶdividuata 

peƌ l’iŶteƌveŶto si poŶga Ŷelle iŵŵediate viĐiŶaŶze dal ĐeŶtƌo uƌďaŶo e da Ƌuesto faĐilŵeŶte ƌaggiuŶgiďile da ŵezzi 

puďďliĐi, pƌivati e ŵediaŶte peƌĐoƌsi ĐiĐlopedoŶali.  

Le alteƌŶative peƌtaŶto soŶo state esaŵiŶate aŶĐhe iŶ ƌelazioŶe alle ĐaƌatteƌistiĐhe e alle fiŶalità dell'iŶteƌveŶto 

ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto alla iŶfƌastƌuttuƌe esisteŶti sul teƌƌitoƌio ed a uŶ Đoƌƌetto iŶseƌiŵeŶto aŵďieŶtale. L’esito di tali aŶalisi 

ĐoŶfeƌŵa la validità delle sĐelte fatte e degli oďďiettivi pƌeposti. 

 

ϯ. DesĐrizioŶe puŶtuale del progetto. 

ϯ.ϭ Preŵessa. 

Il teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale di CastelŶovo ŶĠ MoŶti vede la pƌeseŶza da ŵolti aŶŶi del seƌvizio soĐio-assisteŶziale di 

Casa Pƌotetta ͞Villa delle GiŶestƌe͟ Đhe svolge uŶa pƌofiĐua attività di suppoƌto alle faŵiglie ĐoŶ pƌeseŶza di aŶziaŶi 
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ŶoŶ autosuffiĐieŶti: Ƌuesta Casa Pƌotetta Ŷel tessuto soĐiale di CastelŶovo ŶĠ MoŶti ƌappƌeseŶta sia uŶ seƌvizio Đhe uŶ 

puŶto di aggƌegazioŶe peƌ la popolazioŶe, ƌeso seŵpƌe più ƌiĐhiesto dal pƌogƌessivo iŶveĐĐhiaŵeŶto della popolazioŶe 

e dell’aĐuiƌsi di patologie degeŶeƌative e iŶvalidaŶti iŶ età seŶile. Il faďďƌiĐato Đhe ospita la Casa Pƌotetta esisteŶte 

ƌisulta iŶadeguato e oďsoleto ad uŶ adeguato seƌvizio saŶitaƌio, e ďisogŶoso di Đoƌpose opeƌe di ƌistƌuttuƌazioŶe e 

adeguaŵeŶto iŵpiaŶtistiĐo. 

L’AŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale di CastelŶovo ŶĠ MoŶti, foƌte di Ƌuesta espeƌieŶza e pƌeso atto di uŶa ƌealtà loĐale 

iŶ Đui si vede auŵeŶtaƌe la ƌiĐhiesta di seƌvizi peƌ aŶziaŶi ŶoŶ autosuffiĐieŶti, dopo uŶ’atteŶta valutazioŶe delle 

eveŶtuali opeƌe ŶeĐessaƌie ad uŶ adeguaŵeŶto della stƌuttuƌa soĐio-saŶitaƌia esisteŶte, ha elaďoƌato uŶ peƌĐoƌso 

aƌtiĐolato peƌ la pƌogettazioŶe e ƌealizzazioŶe di uŶa Nuova Casa Pƌotetta ĐoŶ ϲϬ posti ƌesideŶziali, Đosì da Đoŵpletaƌe 

e poteŶziaƌe la ƌisposta ai ďisogŶi delle faŵiglie e della popolazioŶe iŶ geŶeƌale. 

Questa Ŷuova stƌuttuƌa, iŶseƌita ŶeĐessaƌiaŵeŶte all’iŶteƌŶo di uŶ piaŶo a livello distƌettuale dei seƌvizi peƌ 

aŶziaŶi, ğ volta al poteŶziaŵeŶto dell’offeƌta e dello sviluppo teƌƌitoƌiale dei seƌvizi dediĐati a Ƌuesta fasĐia di 

popolazioŶe, ĐoŶ l’oďiettivo di ŵiglioƌaƌŶe la Ƌualità della vita soĐiale e di azzeƌaƌe le liste di attesa peƌ l’aĐĐesso a 

Ƌuesti seƌvizi. E’ stata elaďoƌata Ƌuesta pƌoposta pƌogettuale ĐoŶ l’appoƌto di tutti i soggetti iŶteƌessati e opeƌaŶti Ŷel 

Đaŵpo a vaƌi livelli, valoƌizzaŶdo le pƌofessioŶalità pƌeseŶti sul teƌƌitoƌio Đhe haŶŶo peƌŵesso di ideŶtifiĐaƌe e daƌe 

foƌŵa alle vaƌie esigeŶze della popolazioŶe loĐale.  

Il pƌogetto ğ stato veƌifiĐato e appƌofoŶdito iŶ ĐollaďoƌazioŶe ĐoŶ opeƌatoƌi ed espeƌti iŶ ŵateƌia, iŶ ƋuaŶto la 

paƌtiĐolaƌità della destiŶazioŶe d’uso ha ƌiĐhiesto l’appoƌto ĐoŶosĐitivo di figuƌe pƌofessioŶali pƌopƌie di Ƌuesta sfeƌa 

pƌofessioŶale, uŶitaŵeŶte a teĐŶiĐi e pƌofessioŶisti peƌ i vaƌi aspetti legati al faďďƌiĐato Ŷelle sue vaƌie ĐoŵpoŶeŶti: il 

CoŵuŶe di CastelŶovo ŶĠ MoŶti, ha pƌovveduto a ƌeĐepiƌe tutte le ƌiĐhieste ƌelative alle teŵatiĐhe della pƌogettazioŶe 

e le iŶdiĐazioŶi utili al fiŶe di defiŶiƌe uŶa stƌuttuƌa fuŶzioŶale e ƌispoŶdeŶte alle esigeŶze eŵeƌse dai vaƌi soggetti 

ĐoiŶvolti, appoƌtaŶdo le ŶeĐessaƌie e ĐoŶĐoƌdate ŵodifiĐhe al pƌogetto peƌ adeguaƌlo a esigeŶze di Đaƌatteƌe 

fuŶzioŶale e/o Ŷoƌŵativo. 

L’edifiĐio iŶ pƌogetto, iŶoltƌe, si posizioŶa iŶ uŶa zoŶa di gƌaŶde valoƌe Ŷatuƌale e paesaggistiĐo e la pƌogettazioŶe 

ha ĐoŶsideƌato uŶ valoƌe foŶdaŵeŶtale l’iŶseƌiŵeŶto oƌgaŶiĐo Ŷella Ŷatuƌa ĐiƌĐostaŶte del Ŷuovo ŵaŶufatto; il 

faďďƌiĐato iŶ pƌogetto vuole diveŶtaƌe paƌte del paesaggio aveŶdo su di esso uŶ iŵpatto dolĐe e di ŵassiŵo ƌispetto e 

valoƌizzazioŶe di Điò Đhe gli sta iŶtoƌŶo: paƌte foŶdaŵeŶtale della pƌogettazioŶe ğ stata lo studio dell’oƌieŶtaŵeŶto e 

dell’esposizioŶe al sole peƌ otteŶeƌe la ŵiglioƌe illuŵiŶazioŶe e ĐliŵatizzazioŶe Ŷatuƌale Ŷelle vaƌie stagioŶi, ĐoŶ 

ŵassiŵa atteŶzioŶe allo sfƌuttaŵeŶto delle ƌisoƌse eŶeƌgetiĐhe ƌiŶŶovaďili. 

Le ƋuestioŶi iŶeƌeŶti le teŵatiĐhe pƌogettuali ed uƌďaŶistiĐhe ed i ƌelativi elaďoƌati, ŶoŶĐhĠ l’aŶalisi della fattiďilità 

eĐoŶoŵiĐa dell’iŶteƌveŶto ĐoŵpƌeŶsiva di Ƌuadƌo eĐoŶoŵiĐo - fiŶaŶziaƌio, soŶo affƌoŶtate Ŷel pƌeseŶte pƌogetto 

pƌeliŵiŶaƌe. 
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ϯ.Ϯ DesĐrizioŶe dello stato di fatto 

La Ŷuova stƌuttuƌa soĐio-saŶitaƌia di Casa Pƌotetta si ĐolloĐa iŶ aƌea attualŵeŶte liďeƌa, situata iŶ aƌea 

pƌevaleŶteŵeŶte ƌesideŶziale posta a sud del ĐeŶtƌo uƌďaŶo di CastelŶovo ŶĠ MoŶti. L’aĐĐesso al Ŷuovo faďďƌiĐato iŶ 

pƌogetto avveƌƌà tƌaŵite stƌada esisteŶte di ƌeĐeŶte ƌealizzazioŶe ĐoŶ ƌelative opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe e spazio di 

paƌĐheggi puďďliĐi ƌealizzati Ŷell’aƌea aŶtistaŶte il lotto destiŶato alla Ŷuova ĐostƌuzioŶe. Il pƌogetto ĐoŶteŵpla la 

voloŶtà di sisteŵaƌe e utilizzaƌe la viaďilità esisteŶte di ĐollegaŵeŶto del paƌĐheggio esisteŶte ĐoŶ la zoŶa del ĐeŶtƌo di 

CastelŶovo, Đioğ la stƌisĐia di teƌƌeŶo Đhe dipaƌte da via R. MoƌaŶdi: Ƌuesta viaďilità saƌà ad uso pedoŶale e ĐiĐlaďile.  

LuŶgo il ĐoŶfiŶe sud-est del lotto di iŶteƌveŶto, ĐoŶ aĐĐesso Đaƌƌaďile dal paƌĐheggio a Ŷoƌd, saƌà ƌealizzata uŶa 

viaďilità Đaƌƌaďile pƌivata, ad uso esĐlusivo dei ŵezzi destiŶati alla foƌŶituƌa e alla gestioŶe delle eŵeƌgeŶze della 

Ŷuova stƌuttuƌa assisteŶziale, viaďilità Đhe sfoĐia iŶ uŶa zoŶa piaŶa paviŵeŶtata ĐoŶ aƌee liďeƌe peƌ il ĐaƌiĐo/sĐaƌiĐo e 

ĐoŶ alĐuŶi posti auto pƌivati di sosta ďƌeve peƌ ŵezzi di seƌvizio a vaƌio titolo alla stƌuttuƌa. 

Il lato sud ĐoŶfiŶa ĐoŶ uŶ’aƌea veƌde diffusaŵeŶte alďeƌata, di gƌaŶde pƌegio paesaggistiĐo e peƌ Ƌuesto il 

pƌogetto pƌevede di ƌealizzaƌe su Ƌuesto fƌoŶte il giaƌdiŶo di peƌtiŶeŶza alla Casa Pƌotetta, seŶza altƌa edifiĐazioŶe 

fuoƌi teƌƌa, ŵaŶteŶeŶdo il filaƌe di alďeƌi esisteŶte Đhe fuŶge ŶatuƌalŵeŶte da eleŵeŶto fƌaŶgisole peƌ il pƌospetto più 

esposto del Ŷuovo faďďƌiĐato all’iƌƌaggiaŵeŶto solaƌe. 

La soluzioŶe adottata peƌsegue gli oďiettivi di Đoƌƌetto iŶseƌiŵeŶto della stƌuttuƌa Ŷel ĐoŶtesto uƌďaŶistiĐo-

teƌƌitoƌiale peƌŵetteŶdo di: 
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- utilizzaƌe i paƌĐheggi e le stƌada di aĐĐesso esisteŶti sul lato Ŷoƌd del lotto, ĐoŶ aĐĐesso pedoŶale di iŶgƌesso alla 

Casa Pƌotetta e aĐĐesso Đaƌƌaďile di seƌvizio luŶgo la Ŷuova stƌada di peŶetƌazioŶe del paƌĐheggio;  

- gli spazi apeƌti a veƌde del Ŷuovo edifiĐio, Đoŵpƌesi gli aŵpi teƌƌazzi, saƌaŶŶo sul fƌoŶte di ŵaggioƌ 

soleggiaŵeŶto a sud, iŶ ŵodo da aveƌe la ŵaggioƌ vista sul paesaggio iŶtoƌŶo e il ĐollegaŵeŶto ĐoŶ la zoŶa esteƌŶa; 

- ŵiŶiŵizzaƌe l’iŶƋuiŶaŵeŶto aĐustiĐo attƌaveƌso l’auŵeŶto delle distaŶze tƌa i ƌiĐettoƌi seŶsiďili e le soƌgeŶti 

soŶoƌe, tƌaŵite il ŵaŶteŶiŵeŶto dei filaƌi di alďeƌatuƌe esisteŶti agli estƌeŵi del lotto di iŶteƌveŶto; 

- auŵeŶtaƌe la ŵitigazioŶe dell’iŵpatto aŵďieŶtale del Ŷuovo faďďƌiĐato ŵaŶteŶeŶdo la ďaƌƌieƌa Ŷatuƌale di 

alďeƌatuƌe sia luŶgo il ĐoŶfiŶe Ŷoƌd ĐoŶ la stƌada e il paƌĐheggio, sia sul lato sud; tƌaŵite l’utilizzo di uŶa sovƌa 

stƌuttuƌa ŵetalliĐa ĐoŶ aŵpio ƌivestiŵeŶto sĐheƌŵaŶte, il lato Ŷoƌd si ŵaŶifesta Đoŵe ƌiflesso del filaƌe esisteŶte Đhe 

teŶde a sŵateƌializzaƌe l’edifiĐato e valoƌizzaƌe il paesaggio esisteŶte. 

 

ϯ.ϯ DesĐrizioŶe di dettaglio della soluzioŶe selezioŶata. 

Il pƌogetto Ƌui esposto ğ Đostituito da uŶa stƌuttuƌa soĐio-saŶitaƌia ĐoŶ Casa Pƌotetta peƌ ϲϬ posti, Đhe si aƌtiĐola 

su tƌe livelli Đhe seguoŶo l’oƌogƌafia Ŷatuƌale del teƌƌeŶo oggetto di iŶteƌveŶto, ĐoŶ aŵpie zoŶe esteƌŶe a teƌƌazza Đhe 

peƌŵetteƌe uŶ fƌuizioŶe Đoƌƌetta e piaĐevole degli spazi, la fuŶzioŶalità dei peƌĐoƌsi e le ĐoŶtiŶue ƌelazioŶi esteƌŶo - 

iŶteƌŶo. La distƌiďuzioŶe degli spazi all’iŶteƌŶo gaƌaŶtisĐe uŶ’ottiŵa esposizioŶe alla luĐe Ŷatuƌale e la fƌuiďilità visiva e 

fattiva degli spazi esteƌŶi di peƌtiŶeŶza a seƌvizio degli uteŶti: l’oďiettivo ğ Đhe il ďellissiŵo paesaggio Đhe ĐiƌĐoŶda 

l’edifiĐio fa paƌte di esso sia visivaŵeŶte tƌaŵite gƌaŶdi apeƌtuƌe, Đhe fattivaŵeŶte tƌaŵite uŶ peƌĐoƌso iŶ dolĐe 

peŶdeŶza Đhe ŵettoŶo iŶ ĐoŵuŶiĐazioŶe il piaŶo pƌiŵo ĐoŶ l’aƌea veƌde speĐialŵeŶte Ŷella stagioŶe estiva. 
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ϯ.ϰ Fattiďilità dell’iŶterveŶto. 

IŶ ŵeƌito alla fattiďilità dell’iŶteƌveŶto, a seguito delle ĐoŶsideƌazioŶi svolte si ƌipoƌta uŶa siŶtesi delle aŶalisi di 

settoƌe Đhe faŶŶo paƌte iŶtegƌaŶte del pƌogetto pƌeliŵiŶaƌe. 

 

ϯ.ϱ IŶdagiŶi geologiĐhe. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l’esito delle iŶdagiŶi geologiĐhe, idƌologiĐhe e idƌauliĐhe, geoteĐŶiĐhe ed aƌĐheologiĐhe di 

delle aƌee iŶteƌessate si ƌiŵaŶda all’allegata ƌelazioŶe GeologiĐa-geoteĐŶiĐa a fiƌŵa del Dott. Geol. D.PigŶedoli Ƌuale 

paƌte iŶtegƌaŶte e sostaŶziale del pƌeseŶte pƌogetto ;elaďoƌato P.aƌ.Ϯ.ϭϬͿ. 

 

ϯ.ϲ Esaŵe dei viŶĐoli. 

IŶ ŵeƌito alla fattiďilità dell’iŶteƌveŶto a seguito degli aĐĐeƌtaŵeŶti ƌifeƌiti ad eveŶtuali viŶĐoli di Ŷatuƌa stoƌiĐa, 

aƌtistiĐa, aƌĐheologiĐa, paesaggistiĐa o di Ƌualsiasi altƌa Ŷatuƌa iŶteƌfeƌeŶti sulle aƌee iŶteƌessate dallo studio iŶ 

oggetto si possoŶo desuŵeƌe la Ŷatuƌa e l’eŶtità dei viŶĐoli pƌeseŶti sul teƌƌitoƌio: la zoŶa ŶoŶ ğ soggetta a ŶessuŶ 

paƌtiĐolaƌe viŶĐolo, se ŶoŶ Ƌuelli deƌivaŶti dalle Ŷoƌŵe di P“C-RUE di seguito ƌipoƌtate. 

 

ϯ.ϳ Aspetti fuŶzioŶali. 

La Ŷuova Casa Pƌotetta, Đoŵe detto, ğ loĐalizzata su uŶ'aƌea posta Ŷella iŵŵediate viĐiŶaŶze del ĐeŶtƌo di 

CastelŶovo ŶĠ MoŶti, iŶ uŶ'aƌea già paƌzialŵeŶte edifiĐata e uƌďaŶizzata: tale aƌea, la Đui destiŶazioŶe ğ ĐoŶfeƌŵata 

dal P“C-RUE vigeŶte, ƌisulta idoŶea sotto il pƌofilo uƌďaŶistiĐo e dal puŶti di vista viaďilistiĐo e di ĐollegaŵeŶto ĐoŶ i 

seƌvizi uƌďaŶi esisteŶti Ŷel Đapoluogo.  

I pƌiŶĐipali aspetti fuŶzioŶali Đhe ĐostituisĐoŶo "viŶĐoli" pƌogettuali ŶasĐoŶo dall'aŶalisi del sito e del ĐoŶtesto 

aŵďieŶtale Ŷel Ƌuale ğ pƌevista la ĐostƌuzioŶe dell'iŵpiaŶto e dalle Ŷoƌŵe vigeŶti iŶ ŵateƌia di iŵpiaŶti soĐio-saŶitaƌi. 

I paƌaŵetƌi esaŵiŶati peƌ diŵeŶsioŶaƌe l'iŵpiaŶto soŶo stati i segueŶti: 

 il tipo di attività soĐio-saŶitaƌia e assisteŶziale da ospitaƌe; 

 le fuŶzioŶi seĐoŶdaƌie e di suppoƌto alla Casa Pƌotetta; 

 le esigeŶze dovute alle Ŷoƌŵe iŶ ŵateƌia di siĐuƌezza e pƌeveŶzioŶe iŶĐeŶdi Ŷegli iŵpiaŶti saŶitaƌi, e ƌelativa 

gestioŶe delle eŵeƌgeŶze. 

Dall'aŶalisi svolta soŶo ƌisultati i dati diŵeŶsioŶali ƌipoƌtati Ŷel pƌeseŶte pƌogetto pƌeliŵiŶaƌe Đui si ƌiŵaŶda peƌ ogŶi 

speĐifiĐa.  

 

ϯ.ϴ AĐĐertaŵeŶto iŶ ordiŶe alla dispoŶiďilità delle aree 

Il lotto di iŶteƌveŶto ğ già dispoŶiďile e di pƌopƌietà del CoŵuŶe di CastelŶovo ŶĠ MoŶti; ugualŵeŶte dispoŶiďile e 

di pƌopƌietà puďďliĐa ğ l’aƌea destiŶata alla viaďilità pedoŶale e ĐiĐlaďile di ĐollegaŵeŶto ĐoŶ via R.MoƌaŶdi. 
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ϯ.ϵ DispoŶiďilità dei puďďliĐi servizi e ŵodalità degli allaĐĐiaŵeŶti. 

L’aĐĐeƌtaŵeŶto iŶ oƌdiŶe alla dispoŶiďilità dei puďďliĐi seƌvizi deŶota Đoŵe l’aƌea iŶ oggetto ƌisulti seƌvita iŶ tutte 

le sue ĐoŵpoŶeŶti esseŶziali. Le ƌeti teĐŶologiĐhe ; ƌete idƌiĐa, sĐaƌiĐhi, gas ŵetaŶo, allaĐĐiaŵeŶti elettƌiĐi e telefoŶiĐiͿ 

saƌaŶŶo ƌealizzate iŶ ĐoŶgƌueŶza ĐoŶ Ƌuelle esisteŶti e seĐoŶdo le disposizioŶi dettate dagli eŶti foƌŶitoƌi. Peƌ ƋuaŶto 

ƌiguaƌda gli sĐaƌiĐhi idƌiĐi si pƌevede il loƌo ĐollettaŵeŶto ŵediaŶte tuďazioŶe sepaƌata iŶ fogŶatuƌa ĐoŵuŶale pƌevio 

otteŶiŵeŶto di ƌelativa autoƌizzazioŶe allo sĐaƌiĐo. Molto iŵpoƌtaŶte saƌà sviluppaƌe Ŷelle suĐĐessive fasi di 

pƌogettazioŶe defiŶitiva-eseĐutiva uŶ’oppoƌtuŶa ƌaĐĐolta e sĐaƌiĐo delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe deƌivaŶti dal teƌƌeŶo iŶ 

peŶdeŶza sovƌastaŶte il lotto di iŶteƌveŶto, Đosì Đoŵe iŶ paƌte ğ già visiďile sul lotto tƌaŵite tuďo di sĐolo a pelo liďeƌo 

di aĐƋua piovaŶa iŶseƌito Ŷel deĐlivio Ŷatuƌale del teƌƌeŶo sul lato Ŷoƌd. 

 

ϯ.ϭϬ IŶterfereŶze ĐoŶ puďďliĐi servizi. 

L’aĐĐeƌtaŵeŶto iŶ oƌdiŶe alle possiďili iŶteƌfeƌeŶze ĐoŶ puďďliĐi seƌvizi pƌeseŶti ŶoŶ ha evideŶziato allo stato 

attuale delle ĐoŶosĐeŶze, paƌtiĐolaƌi ĐƌitiĐità.  

 

ϯ.ϭϭ IŶdirizzi per la redazioŶe del progetto defiŶitivo. 

Il Pƌogetto DefiŶitivo dovƌà defiŶiƌe ĐoŵpiutaŵeŶte ed iŶ ogŶi paƌtiĐolaƌe aƌĐhitettoŶiĐo stƌuttuƌale ed 

iŵpiaŶtistiĐo i lavoƌi da ƌealizzaƌe ŶoŶĐhĠ i ƌelativi Đosti, Ŷel ƌispetto delle esigeŶze dei Đƌiteƌi, dei viŶĐoli, degli iŶdiƌizzi 

e delle iŶdiĐazioŶi staďilite Ŷel pƌeseŶte Pƌogetto PƌeliŵiŶaƌe.  

Dovƌà esseƌe sviluppato ad uŶ livello di defiŶizioŶe tale da ĐoŶseŶtiƌe Đhe ogŶi eleŵeŶto sia ideŶtifiĐaďile iŶ 

foƌŵa, tipologia, Ƌualità, diŵeŶsioŶe e pƌezzo. IŶoltƌe dovƌà esseƌe ƌedatto sulla ďase degli studi e delle iŶdagiŶi 

Đoŵpiute pƌeveŶtivaŵeŶte e delle eveŶtuali ulteƌioƌi aŶalisi e iŶdagiŶi di dettaglio o di veƌifiĐa delle ipotesi pƌogettuali 

ĐoŶteŶute Ŷel Pƌogetto PƌeliŵiŶaƌe Đhe ƌisultiŶo ŶeĐessaƌi sulla ďase dei ŶeĐessaƌi livelli di appƌofoŶdiŵeŶto ƌiĐhiesti.  

IŶ paƌtiĐolaƌe la suĐĐessiva fase pƌogettuale dovƌà teŶeƌe iŶ ĐoŶsideƌazioŶe le Ŷoƌŵative di ƌifeƌiŵeŶto iŶ ŵateƌia 

di edilizia di Đaƌatteƌe saŶitaƌio e assisteŶziale, ŶoŶĐhĠ Ƌuelle di Đaƌatteƌe aŵďieŶtale, igieŶiĐo-saŶitaƌio e di siĐuƌezza 

ed otteŶeƌe tutti i paƌeƌi degli EŶti ĐoŵpeteŶti, aŶĐhe ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto al paƌeƌe di Ŷulla osta ƌilasĐiato dalla RegioŶe 

Eŵilia RoŵagŶa -DiƌezioŶe GeŶeƌale AŵďieŶte e Difesa del suolo e della Costa – “eƌvizio TeĐŶiĐo dei ďaĐiŶi degli 

afflueŶti del Po iŶ data Ϯϱ/ϭϭ/ϮϬϬϴ PG. ϮϬϬϴ. ϬϮϴϯϲϭϮ ai seŶsi del R.D. ϱϮϯ/ϭϵϬϰ, iŶ atti al pƌot. Ŷ. ϬϬϭϰϬϳϳ Cat. ϭϬ Cl. 

Ϯ FasĐ. ϭ del Ϯϴ/ϭϭ/ϮϬϬϴ del CoŵuŶe di CastelŶovo ŶĠ MoŶti. 

Attƌaveƌso ulteƌioƌi aŶalisi appƌofoŶdite, Đhe si ƌeŶdesseƌo ŶeĐessaƌie, saƌaŶŶo veƌifiĐati i ƌeƋuisiti teĐŶiĐi pƌevisti 

Ŷei segueŶti Đaŵpi :  

  aspetti geologiĐi, geoteĐŶiĐi ed idƌogeologiĐi deƌivaŶti dalle ƌelazioŶi teĐŶiĐhe ƌelative effettuate a seguito delle 

iŶdagiŶi iŶ sito; 

  aspetti di tipo edilizio e igieŶiĐo saŶitaƌio deteƌŵiŶati dai ƌegolaŵeŶti loĐali; 

  aspetti di tipo teĐŶiĐo peƌ il diŵeŶsioŶaŵeŶto di stƌuttuƌe ed il ĐalĐolo degli iŵpiaŶti teĐŶologiĐi; 

Il Pƌogetto DefiŶitivo dovƌà esseƌe sviluppato iŶ ƌelazioŶe alle stƌategie di gestioŶe effettuate iŶ ŵeƌito alla 

doŵaŶda ƌisĐoŶtƌata sul teƌƌitoƌio ed iŶ geŶeƌale sul ďaĐiŶo di uteŶza veƌifiĐato, iŶ paƌtiĐolaƌe il Ŷel paŶoƌaŵa dei 
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seƌvizi ƌivolti agli aŶziaŶi del distƌetto soĐio saŶitaƌio di CastelŶovo ŶĠ MoŶti, iŶ ŵodo da gaƌaŶtiƌe la ƌealizzazioŶe 

dell'iŶteƌveŶto da uŶ puŶto di vista eĐoŶoŵiĐo-fuŶzioŶale.  

PeƌtaŶto, il Pƌogetto DefiŶitivo dovƌà esseƌe Đostituito dalla doĐuŵeŶtazioŶe pƌevista dall’aƌt. Ϯϰ del D. P.R. Ŷ. 

ϮϬϳ/ϮϬϭϬ ĐoeƌeŶteŵeŶte ĐoŶ il tipo di iŶteƌveŶto iŶ oggetto. 

 

ϯ.ϭϮ CroŶo prograŵŵa delle fasi attuative.  

Il ĐƌoŶo pƌogƌaŵŵa pƌevede peƌ l’espletaŵeŶto delle fasi pƌogettuali defiŶitive ed eseĐutive, uŶ teŵpo paƌi a 

ŵesi ϲ ;ŵesi seiͿ; peƌ la ƌealizzazioŶe dell’opeƌa soŶo pƌevisti altƌesì ŵesi ϭϱ ;ŵesi ƋuiŶdiĐiͿ ƌiďassaďili iŶ sede di 

offeƌta. 

“uĐĐessivaŵeŶte all’aggiudiĐazioŶe il ĐƌoŶo pƌogƌaŵŵa dovƌà esseƌe Đoŵpletato ed iŶtegƌato aggiuŶgeŶdo ai 

teŵpi pƌevisti peƌ le suĐĐessive fasi del pƌogetto defiŶitivo ed eseĐutivo, Ƌuesti ultiŵi fissi ed iŶvaƌiaďili, Ƌuelli della 

effettiva fase ƌealizzativa ed iŶfiŶe di Ƌuelli ŶeĐessaƌi ai Đollaudi ed alla ŵessa iŶ eseƌĐizio della Ŷuova Casa Pƌotetta.  

 

N. FA“I           /      Duƌata ;ggͿ Ϭ ϭϱϬ ϯϯϬ ϯϲϬ ϴϭϬ ϵϵϬ
ϭϱϬ

ϭ Gaƌa, AffidaŵeŶto, 
CoŶĐessioŶe ϭϴϬ

Ϯ PƌogettazioŶe 
defiŶitiva ed eseĐutiva ϯϬ

ϯ AppƌovazioŶe
ϰϱϬ

ϰ EseĐuzioŶe lavoƌi
ϭϴϬ

ϱ Collaudi

 
 

 

ϯ.ϭϯ IŶdiĐazioŶi su aĐĐessiďilità, utilizzo e ŵaŶuteŶzioŶe delle opere. 

Peƌ ƋuaŶto attieŶe aĐĐessiďilità, faĐilità di utilizzo degli iŵpiaŶti e dei seƌvizi esisteŶti, tƌattaŶdosi di uŶ faďďƌiĐato 

ad uso soĐio-saŶitaƌio adiďito a Casa Pƌotetta peƌ aŶziaŶi si evideŶziaŶo i pƌoďleŵi ĐaƌatteƌistiĐi di opeƌe di Ƌuesto tipo 

e ƋuiŶdi pƌioƌitaƌiaŵeŶte si poƌƌà atteŶzioŶe sugli aspetti legati all’aĐĐessiďilità, paƌaŵetƌo foŶdaŵeŶtale peƌ i 

possiďili uteŶti, ĐoŶsideƌaŶdo i teŵpi di peƌĐoƌƌeŶza, la dispoŶiďilità di seƌvizi e di paƌĐheggio, i peƌĐoƌsi dediĐati ad 

uteŶti ĐoŶ disaďilità. AŶdƌaŶŶo peƌtaŶto ottiŵizzate le possiďilità offeƌte dalle diveƌse ŵodalità di aĐĐesso: pedoŶale, 

ĐiĐlaďile e ĐoŶ ĐiĐloŵotoƌi, Đaƌƌaďile ĐoŶ ŵezzo pƌivato o ĐoŶ ŵezzo puďďliĐo, ŵezzi di soĐĐoƌso e gestioŶe 

eŵeƌgeŶze. IŶ paƌtiĐolaƌe la stƌada esisteŶte di ĐollegaŵeŶto tƌa il paƌĐheggio puďďliĐo esisteŶte e la stƌada 

sopƌastaŶte via R. MoƌaŶdi saƌà adiďita a viaďilità pedoŶale e ĐiĐlaďile, Đosì da ƌeŶdeƌe più Đoŵodo e pƌotetto 

l’aĐĐesso degli uteŶti alla Ŷuova stƌuttuƌa soĐio-saŶitaƌia dal ĐeŶtƌo di CastelŶovo ŶĠ MoŶti. 

Utilizzo e ŵaŶuteŶzioŶe dell’iŵpiaŶto dovƌaŶŶo esseƌe espliĐitati iŶ sede di stesuƌa del pƌogetto defiŶitivo – 

eseĐutivo all’iŶteƌŶo delle vaƌie sezioŶi ĐoŵpeteŶti. 

 



Oggetto: NUOVA STRUTTURA PER AN)IANI: Đasa 
protetta ĐoŶ ϲϬ posti  

CoŵŵitteŶte: COMUNE DI CASTELNOVO NE’ MONTI 

LoĐalità: CASTELNOVO NE’ MONTI ;R.E.Ϳ AŶŶo: ϮϬϭϮ Data aggioƌŶaŵeŶto: ϭϭ-ϮϬϭϳ 
RespoŶsaďile del pƌoĐediŵeŶto, pƌogettista:  
iŶg. Chiara CaŶtiŶi – ƌespoŶsaďile del “ettoƌe Lavoƌi PuďďliĐi, PatƌiŵoŶio, AŵďieŶte, CoŵuŶe di CastelŶovo Ŷe’ MoŶti 
 
Fase del pƌogetto:  fattiďilità teĐŶiĐa ed eĐoŶoŵiĐa 

 

ϭϬ 

 

ϯ.ϭϰ Quadro Ŷorŵativo di riferiŵeŶto. 

La pƌogettazioŶe, tƌattaŶdosi di spazi destiŶati a seƌvizi soĐio-saŶitaƌi peƌ aŶziaŶi, ğ ĐoŶfoƌŵe ai ƌeƋuisiti 

pƌedisposti da: 

 Deliďeƌa RegioŶale Ŷ.ϱϲϰ/ϮϬϬϬ del Ϭϭ-Ϭϯ-ϮϬϬϬ ͞Diƌettiva ƌegioŶale peƌ l’autoƌizzazioŶe al fuŶzioŶaŵeŶto delle 

stƌuttuƌe ƌesideŶziali e seŵiƌesideŶziali peƌ ŵiŶoƌi, poƌtatoƌi di haŶdiĐap, aŶziaŶi e ŵalati di aids, iŶ attuazioŶe 

della L.R. ϭϮ ottoďƌe ϭϵϵϴ Ŷ.ϯϰ͟; 

 

ϰ. Aspetti eĐoŶoŵiĐi e fiŶaŶziari delle opere. 

ϰ.ϭ CalĐoli estiŵativi giustifiĐativi della spesa. 

Attƌaveƌso "pƌogetti tipo" ƌelativi delle diveƌse tipologie edilizie, ğ stato possiďile deteƌŵiŶaƌe il paƌaŵetƌo 

eĐoŶoŵiĐo degli iŶteƌveŶti iŶ via pƌeliŵiŶaƌe ŵediaŶte l'appliĐazioŶe di uŶ Đosto paƌaŵetƌiĐo iŶdiĐe, staŶdaƌdizzato, 

ƌifeƌito all'uŶità esteŶsiva più ƌappƌeseŶtativa peƌ l'opeƌa. Coŵe pƌevisto dalla Ŷoƌŵa, il ĐalĐolo soŵŵaƌio della spesa, 

si dovƌeďďe eseguiƌe, peƌ ƋuaŶto ĐoŶĐeƌŶe le opeƌe e i lavoƌi, appliĐaŶdo alle ƋuaŶtità ĐaƌatteƌistiĐhe degli stessi, i 

ĐoƌƌispoŶdeŶti Đosti staŶdaƌdizzati deteƌŵiŶati dall’Osseƌvatoƌio dei Lavoƌi PuďďliĐi. IŶ asseŶza di Đosti staŶdaƌdizzati, 

appliĐaŶdo paƌaŵetƌi desuŶti da iŶteƌveŶti siŵilaƌi ƌealizzati, oppuƌe ƌedigeŶdo uŶ Đoŵputo ŵetƌiĐo - estiŵativo di 

ŵassiŵa ĐoŶ pƌezzi uŶitaƌi ƌiĐavati dai pƌezzaƌi o dai listiŶi uffiĐiali vigeŶti Ŷell’aƌea iŶteƌessata. 

Le opeƌe pƌogettaƌe soŶo state ƋuiŶdi oggetto di stiŵa eĐoŶoŵiĐa soŵŵaƌia, Đoŵe pƌevisto dall’aƌt. ϮϮ del D.P.R. 

ϮϬϳ/ϭϬ ;ƌegolaŵeŶtoͿ, otteŶuta appliĐaŶdo alle ƋuaŶtità ĐaƌatteƌistiĐhe degli stessi, i paƌaŵetƌi desuŶti da iŶteƌveŶti 

siŵilaƌi ƌealizzati, ed iŶ paƌte, utilizzaŶdo pƌezzi uŶitaƌi ƌiĐavati dai pƌezziaƌi o dai listiŶi uffiĐiali vigeŶti Ŷell’aƌea 

iŶteƌessata, aĐĐoƌpaŶdoŶe le siŶgole voĐi Đhe ĐoŶĐoƌƌoŶo alla foƌŵazioŶe del pƌezzo delle siŶgole Đategoƌie di 

lavoƌazioŶe. 

Calcolo sommario di spesa:     Data:  2017-11 
NUOVA STRUTTURA PER ANZIANI: casa protetta con 60 posti -  
Comune di Castelnovo ne' Monti- Progetto Generale 

Pratica:   
Stato: Fattibilità tecnica 

P. interrato Piano terra Piano primo Urbanizzazioni 
Superfici complessive dell'intervento: 1.150 mq 1.200 mq 1.000 mq 1.000 mq 
Indice di costo parametrico: 520 €/mq 1.037 €/mq 1.037 €/mq 0 €/mq 
Costi parziali:  €     598.000,00   € 1.244.021,76   €  1.036.684,80   €                -   
Arredi interni: € 279.963,00   

    
Totale: € 3.158.669,56 

così ripartito: 
A) Importo dei lavori : 

  Quantità Ind. parametrico Importi parziali Aliquote 
1) movimenti terra 3.350 mq 14 €/mq  €        47.695,91  1,51% 
2) opere strutturali 3.350 mq 255 €/mq  €     852.840,78  27,00% 
3) opere edili 3.350 mq 168 €/mq  €     563.401,78  17,84% 
4) opere di finitura 3.350 mq 172 €/mq  €     577.720,66  18,29% 
5) Impermeabilizzazioni 3.350 mq 14 €/mq  €        47.380,04  1,50% 
6) Impianti idrico sanitari 3.350 mq 52 €/mq  €     173.726,83  5,50% 
7) Impianti termici e di condizionamento 3.350 mq 90 €/mq  €     300.073,61  9,50% 
8) Impianti elettrici 3.350 mq 66 €/mq  €     221.106,87  7,00% 
9) ascensori 3.350 mq 14 €/mq  €        47.380,04  1,50% 
10) verde e arredo esterno 3.350 mq 14 €/mq  €        47.380,04  1,50% 
11) urbanizzazioni     1.000 mq 0 €/mq  €                       -   0,00% 



Oggetto: NUOVA STRUTTURA PER AN)IANI: Đasa 
protetta ĐoŶ ϲϬ posti  

CoŵŵitteŶte: COMUNE DI CASTELNOVO NE’ MONTI 

LoĐalità: CASTELNOVO NE’ MONTI ;R.E.Ϳ AŶŶo: ϮϬϭϮ Data aggioƌŶaŵeŶto: ϭϭ-ϮϬϭϳ 
RespoŶsaďile del pƌoĐediŵeŶto, pƌogettista:  
iŶg. Chiara CaŶtiŶi – ƌespoŶsaďile del “ettoƌe Lavoƌi PuďďliĐi, PatƌiŵoŶio, AŵďieŶte, CoŵuŶe di CastelŶovo Ŷe’ MoŶti 
 
Fase del pƌogetto:  fattiďilità teĐŶiĐa ed eĐoŶoŵiĐa 

 

ϭϭ 

 

12) arredi interni 3.350 mq 84 €/mq  €     279.963,00  8,86% 
      

Totale: € 3.158.669,57 100,00% 
 - di cui oneri per l'attuazione dei piani di sicurezza: € 90.000,00 

 

  A) Importo dei lavori :               di cui 
  Importi parziali Aliquote categorie     costo manodopera 

1) movimenti terra  €        47.695,91  1,51% 51,00%  €   1.610.921,48  OG1  €       177.201,36  
2) opere strutturali  €     852.840,78  27,00% 27,00%  €      852.840,78   OS21   €       383.778,35  
3) opere edili  €     563.401,78  17,84%         
4) opere di finitura  €     577.720,66  18,29% 22,00%  €      694.907,30   OG11   €       312.708,29  
5) Impermeabilizzazioni  €        47.380,04  1,50%         
6) Impianti idrico sanitari  €     173.726,83  5,50%         
7) Impianti termici e di condizionamento  €     300.073,61  9,50%         
8) Impianti elettrici  €     221.106,87  7,00%         
9) ascensori  €        47.380,04  1,50%         
10) verde e arredo esterno  €        47.380,04  1,50%         
11) urbanizzazioni      €                       -    0,00%         
12) arredi interni  €     279.963,00  8,86%         
                    
      Totale: € 3.158.669,57 100,00% 100,00%  €   3.158.669,57     €       873.688,00  

 

- di Đui oŶeƌi peƌ l'attuazioŶe dei 
piaŶi di siĐuƌezza: € ϵϬ.ϬϬϬ,ϬϬ 

 %di OGϭϭ  
ŵiŶiŵo 
ƌiĐhiesto 

 O“ϯ  Ϯϱ,ϬϬ% >ϭϬ% 
 O“Ϯϴ  ϰϯ,ϭϴ% >Ϯϱ% 
 O“ϯϬ  ϯϭ,ϴϮ% >Ϯϱ% 

 

 
ϰ.Ϯ ArtiĐolazioŶe dell’iŶterveŶto iŶ stralĐi fuŶzioŶali. 

Visto il paƌtiĐolaƌe tipo di iŶteƌveŶto si ƌitieŶe, iŶ fase pƌeliŵiŶaƌe, Đhe si possa pƌoĐedeƌe alla ƌealizzazioŶe 

dell’iŶteƌveŶto ŵediaŶte uŶ uŶiĐo stƌalĐio fuŶzioŶale ŶoŶ ƌilevaŶdo ad oggi Đause ostative a tale ipotesi. 

 

ϰ.ϯ Quadro eĐoŶoŵiĐo. 

NUOVA STRUTTURA PER ANZIANI: casa  
protetta con 60 posti – Comune di Castelnovo ne' Monti- Progetto Generale   

Stato: Fattibilità tecnica 
A) Importo dei lavori : - a base d'asta:  Aliquote Importi parziali 
  1) movimenti terra 1,5%  €              47.695,91  
  2) opere strutturali 27,0%  €           852.840,78  
  3) opere edili 17,8%  €           563.401,78  
  4) opere di finitura 18,3%  €           577.720,66  
  5) Impermeabilizzazioni 1,5%  €              47.380,04  
  6) Impianti idrico sanitari 5,5%  €           173.726,83  

  7) 
Impianti termici e di 
condizionamento 9,5%  €           300.073,61  
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ϭϮ 

 

  8) Impianti elettrici 7,0%  €           221.106,87  
  9) ascensori 1,5%  €              47.380,04  
  10) verde e arredo esterno 1,5%  €              47.380,04  
  11) urbanizzazioni 0,0%  €                             -    
  12) arredi interni 8,9%  €           279.963,00  
       - Sommano lavori:   €        3.158.669,57  

      
 - di cui oneri per l'attuazione 
dei piani di sicurezza:   €              90.000,00  

B)  Somme a disposizione della stazione appaltante per:      

  1) 
Rilievi topografici ed indagini 
geologiche e geotecniche    €              12.500,00  

    Contributo cassa 4%    €                   500,00  
    IVA 21%    €                2.730,00  
      Sommano:   €              15.730,00  

  2) 
Allacciamenti ai pubblici servizi: 
(gas, acqua, enel, telecom)    €              15.000,00  

      Sommano:  €              15.000,00  
  3) Imprevisti    €              74.004,00  
      Sommano:  €              74.004,00  

  4) 
Accantonamento art.133, c. 3 e 
4 del codice    €              20.000,00  

      Sommano:  €              20.000,00  
  5) Spese tecniche:     
    Progetto architettonico    €           239.719,00  
    Progetto strutturale     
    Progetto impianti     
    DL progetto architettonico     
    DL progetto strutturale     
    DL progetto impianti     

    
Sicurezza in progettazione ed 
esecuzione     

    Contributo cassa 4%    €                9.588,76  
    IVA 22%    €              54.847,71  
      Sommano:  €           304.155,47  

  6) 
Collaudo statico e tecnico 
amministrativo    €              20.000,00  

    Contributo cassa 4%    €                   800,00  
    IVA 22%    €                4.576,00  
      Sommano:  €              25.376,00  

  7) 
Spese per commisioni 
giudicatrici    €                2.000,00  

  8) 
Spese per pubblicità, tassa 
autorità, sismica:    €                2.000,00  

  9) 
Spese tecniche art. 92 c. 5 
D.l.gs 163/06    €              12.634,68  

  10) 
Frazionamenti, accatastamenti 
atti, perizie, etc…    €                5.000,00  

  11) I.V.A.     
    I.V.A. sui lavori 10%    €           287.870,66  
    IVA sulle forniture 22%    €              61.591,86  
      Sommano:  €           349.462,52  
  12) Arrotondamenti    €                   967,77  
  TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE (dal 1 al 12):  €           826.330,43  
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ϭϯ 

 

  IMPORTO COMPLESSIVO DELL'OPERA:   €        3.985.000,00  
 
ϰ.ϰ SiŶtesi delle forŵe e foŶti di fiŶaŶziaŵeŶto per la Đopertura della spesa. 

L’opeƌa veƌƌà fiŶaŶziata ŵediaŶte appoƌto di Đapitale pƌivato. Peƌ ƋuaŶto attieŶe le ŵodalità di fiŶaŶziaŵeŶto e 

di appoƌto di Đapitale pƌivato si ƌiŵaŶda all’elaďoƌazioŶe del PiaŶo eĐoŶoŵiĐo FiŶaŶziaƌio. 

 
 

 

CastelŶovo ŶĠ MoŶti, Ŷoveŵďƌe ϮϬϭϳ 

 

 

IŶg.Chiaƌa CaŶtiŶi 


